A PI LOGISZTIKA KFT. 2021.11.01 NAPJATOL HATALYOS

HAZIRENDJE
1. A HAzmrenDp CELJA, A TULAJDONOS
1.1. A Hazirend célja
Jelen hazirend (tovabbiakban: Hazirend) célja, hogy meghatarozza az alabbi telephely

rendeltetésszerG  hasznalatara, allaginak  védelmére  szolgalé  alapvet6  szabalyokat,
kovetelményeket

Cim HRSZ Telephely neve

1173 Budapest, | 138214/35,138214/34,138214/36 | Cégek haza telep
Strazsahegyi Dil6 7.
1173 Budapest Osszekots | 138214/13,138214/10,138214/11 | Iparosok Haza telep
u. 2-4.

1173 Budapest, Osszekots | 138214/8,138214/9 EGE telep
u. 6.

1173 Budapest Osszeko6t | 138214/5,138214/6 Kever§ telep
u. 8-10.

(tovabbiakban: Telephely).
1.2. A Tulajdonos:

A Telephely tzemletetését, és a jelen hazirend alapjan az Tulajdonost megilleté jogokat és
kotelezettségeket az

PI LOGISZTIKA Korlatolt FelelGsségti Tarsasag latja el /a tovabbiakban: Tulajdonos/.
Székhelye: 1173 Budapest, Osszekdts utca 2.

Cégjegyzékszama: 01-09-295118

Cégjegyzésre jogosult vezetdje: Hayon Ronen tgyvezetd

Telefon: +36 1 808 9000

E-mail: info@piinvest.eu

1.3. A Hiazirend hasznalata

Jelen Hazirend elvalaszthatatlan része a Telephelyen 1évé egyes helyiségekre vonatkozdan kotott
bérleti- vagy mas hasznositasi szerz6déseknek. A Telephely bérléinek kotelessége, hogy a jelen
Hazirend szabalyait megismertessék mindazon munkavallaldikkal, egyéb szerzédéses
jogviszonyban allé alkalmazottaikkal, illetve Gzleti partnereikkel, vendégeikkel, akik a Telephelyen
tartozkodnak, a Telephelyet hasznaljak.

2. A HAzZIREND IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA
A Hazirendet az Tulajdonos a hatalybalépését6l kezd6dé hatarozatlan idSre alkotja meg, és

jogosult azt médositani. A médositasrdl az Tulajdonos a weboldalan torténd kozzététellel értesiti
a Hazirend hatalya ala tartozo6 személyeket.



3. A HAzmrenD TERULETI HATALYA
3.1. A Hazirend teriileti hatalya

A Hazirend tertleti hatalya kiterjed a Telephely teljes teriletére, valamennyi helyiségére és
szerkezetére, {gy kiilonosen a raktar- és iroda helyiségek tertiiletére, a kozlekedbkre, barmely mas
rendeltetést helyiségre (pl. raktar, rakod6 rampa, elSterek, szocidlis blokkok, stb.), valamint
Telephelyen levé parkolokra és utakra.

3.2.  Jelen Hazirend tekintetében:

Bérlemény: ahol a Hazirend a ,bérlemény” kifejezést hasznalja, ott a bérleti- vagy egyéb
hasznositasi szerz6dés alapjan a bérlé/hasznalé kilén hasznalatdban allé helyiségeket és azok
tertiletét kell érteni. A bérelt teriiletet vagy tertleteket ugy kell érteni, illetve értelmezni, hogy az /
azok magaban foglaljak az adott bérlemény Osszes tertletét, azaz tartalmazza a bérlemény kiilsé
falainak tertletét is, azok kiilsé hataraig. A bérlet tertletét, a bérleti szerz6déshez csatolt bérelt
tertiletek mérése, valamint a bérleményrdl csatolt és a felek altal alairt rajz szerint kell értelmezni.
Ko6z6s teriilet: jelenti a Telephely azon tertletét, amely nem mindstl Bérleménynek. Ilyen k6zos
tertlet altalaban a gépkocsi és gyalogos utak, jardak, kozlekeddk, atjardk, folyosok, udvarok,
kertek, kertrészek, egyéb Bérleménynek nem mindsilé teriiletek.

4. A HAzIREND SzEMELYI HATALYA

A Hazirend betartasa kotelezé a Telephelyet allandé vagy ideiglenes jelleggel hasznal6 valamennyi
személyre, igy kilonosen a Telephely valamennyi bérl6jére, hasznalojara, a bérl6k munkavallaloira
vagy egyéb jogviszonyban foglalkoztatott alkalmazottaikra, szerzédéses partnereire,
megbizottaira, vendégeire. A Bérl6k, Hasznalok kotelesek a Telephely biztonsaga és allaganak
megovasa érdekében a fenti személyeket tdjékoztatni a Telephely hasznalatara vonatkozoé, a jelen
Hazirendben foglalt szabalyokrol.

Bérls: A Hazirendben a ,,bérl6” kifejezés alatt a Telephelyen 1évé bérlemények bérléi értendok.
Ha egy bérleményt tobb személy bérel, akkor a bérlé kifejezés alatt az adott bérlemény
valamennyi bérl6jét kell érteni. Ha a Hazirend a bérl6 részére jogosultsagot allapit meg, az ilyen
jog csak azon bérlSket illeti meg, akik érvényes jogeim alapjan, jogszerden birtokoljak az altaluk
bérelt bérleményt.

Hasznal6: jelen Hazirend tekintetében ,hasznal6”-nak mindsil mindazon személy, aki a
Telephelyet, annak barmely részét, allandé vagy ideiglenes jelleggel hasznalja, azon barmilyen
tevékenységet végez. Hasznalonak mindsil kilonosen a bérl6, a bérlé munkavallaléi vagy egyéb
jogviszonyban foglalkoztatott alkalmazottai, szerz6déses partnerei, megbizottai, vendégei.

5. MAGATARTASI SZABALYOK

5.1.  Altalanos elvek: a Telephely hasznal6i szamara sziikséges a tarsadalmilag elvarhaté és a
Telephely rendeltetésének megfelel6 magatartasi szabalyok rogzitése, amely nemcsak a
Telephely rendes tzemelését hivatott elésegiteni, de biztositania kell a torvényeknek, a
kozbiztonsagnak, a kdzegészségnek, és a tarsadalmilag elfogadott szokasoknak megfeleld
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5.2.

5.3.

5.4.

rendet. Minden munkavallalé magatartasaért a munkaltatdja tartozik felel6sséggel,
kilonos tekintettel, de nem kizarélagosan, az alabbi pontok szerint.

A Telephely egész teriiletén TILOS:

a) dohanyozni, kivéve a dohanyzasra kijelolt helyeken;

b) alkoholt fogyasztani vagy alkoholt annak a Telephelyen belili elfogyasztasa céljabol
behozni, illetve annak hatasa alatt a Telephely tertiletére belépni;

c) kabitészert birtokolni, terjeszteni, fogyasztani vagy annak hatasa alatt a Telephely
tertletére belépni;

d) kozerkolesot sérté magatartast tanusitani, kbzerkolesot sértd targyakat behozni;

e) ¢l6 allatot behozni, kivéve a vakvezetd kutyakat és az allatszallité ketrecben elhelyezett
allatokat, valamint a hatésagi (rendérség, vam- és pénziigyOrség, katasztréfavédelem,
stb.) nyomkeresé kutyait;

f) I16fegyvert, vagy azzal Osszetéveszthet§ targyat, valamint minden olyan eszkozt a
Telephely tertiletére behozni, melyek nyilvanos helyen valé birtoklasat tilja a
kozbiztonsagra kulonosen veszélyes eszkozokrsl  szolo  175/2003. (X, 28)
Kormanyrendelet;

g) engedély nélkul kereskedelmi, ipari tevékenységet végezni;

h) engedély nélkul ugynoki tevékenységet folytatni;

i) engedély nélkil szordlapot terjeszteni, vagy a Telephely falaira, jardaira, Gtjaira, egyéb
felileteire plakatot ragasztani;

j) engedély nélkul nyilvanos szerencsejatékot szervezni, folytatni, jatszani;

k) politikai, vagy hasonl6 jellegli rendezvényt tartani, roplapot terjeszteni, ilyen jelleggel
agitalni;

) kizardlag vallasi céla rendezvényt tartani, roplapot terjeszteni, ilyen jelleggel agitalni;

m) barmely olyan magatartast kifejteni, amely masokban megbotrankozast, riadalmat
kelthet;

n) kereskedelmi céllal, hivatasosként, megbizasbol, a Telephely engedélye nélkiil
tényképezni, videdzni;

0) 14 év alatti gyermeknek szil6i, illetve felnétt személy feliigyelete nélkil tartézkodni;

p) az arra kijelolt helyektSl eltéré helyeken barmilyen arut, gépjarmuvet, ingdsagot
elhelyezni, illetve tarolni.

Az Tulajdonos jogosult a jelen Hazirendben el6irt szabalyokat betartatni. A
rendeltetésszerd hasznalatot az Tulajdonos — a hasznalok indokolatlan zavarasa nélkil —
rendszeresen jogosult ellenérizni. A Tulajdonos a rendeltetésszerd hasznalat ellenérzése
és vagyonbiztonsagi céllal jogosult a Telephely egész tertletén kamera rendszert kiépiteni
és lizemeltetni.

A hasznalok kotelessége: A hasznalok mind a kozos tertileteket, mind a bérleményeket
kotelesek a Telephely szinvonalanak megfelel6 médon rendeltetésszertien hasznalni, és
kotelesek a  Telephely barmely részének nem rendeltetésszer hasznalatanak
megakadalyozasa érdekében minden, ésszerden elvarhaté intézkedést megtenni (pl.
rongalas megakadalyozasa, kar, rongalas azonnali bejelentése, stb.). Ezen kovetelmény
érvényesitése érdekében a hasznalok kotelesek a hatalyos jogszabalyokban, a jelen
Hazirendben rogzitett el6irasokat betartani, és az Tulajdonos munkéjat elGsegiteni, vele
hatékonyan egytttmikodni. A bérl6k kotelessége: a fenticken tul a bérlé (valamint az
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5.5.

5.6.

5.7.

adott bérl6 bérleményének a hasznaldja) a bérleménye hasznalata soran koteles
tartézkodni minden olyan magatartastol, mellyel mas bérlemények, vagy a kozos tertiletek
rendeltetésszer hasznalatat akadalyozna. Minden bérl6, hasznalé koteles tiszteletben
tartani a mas bérlemények bérlit, hasznaldit védd szomszédjogokat. A bérlSk kotelesek
gondoskodni a ho eltakaritasarél a Telephely azon tertletein, ahol nincs az Tulajdonos
altal végzett gépi ho eltakaritas.

A ho eltakaritasi itvonalakat a jelen hazirend melléklete tartalmazza.

A kozos teriiletek rendeltetésszerti és nem rendeltetésszerti hasznalata: A k6zos
tertleteket, azok berendezéseit kizardlag eredeti rendeltetésiik szerint szabad hasznalni. A
bérlé altal végzett rendeltetésellenes hasznalatbol szarmazoé karok helyreallitasi koltségeit
a bérl6 koteles viselni. Ha olyan hasznalé okoz kart a nem rendeltetésszerd hasznalattal,
aki nem mindsil bérlének, akkor a helyreallitasi koltségeket a karokozéval egyetemlegesen
azon bérl6 is koteles viselni, amelyiknek a kart okozé hasznalé a munkavallaléja, egyéb
szerzbdéses jogviszonyban allé alkalmazottja, tzleti partnere, vendége. Rendeltetésellenes
hasznalat esetén az Tulajdonos jogosult az adott bérlét felszolitani az ilyen magatartas
azonnali befejezésére és az ilyen hasznalattdl val6 jovobeni tartézkodasra. Ha a hasznalé a
nem rendeltetésszerd hasznalattal kart okoz a Telephelyben, akkor a jelen pont szerint
meghatarozott bérl6 koteles a kart megtériteni.

A k6z06s hasznalata helyiségekben talalBud

Fébb kotelezettségszegések: a rendeltetésszerd hasznalatot sérté magatartasok

kilondsen az alabbiak:

a) munkavégzési rend, munkavédelmi el6irasok megsértése;

b) dohanyzasi tilalom megsértése;

c) tevékenységi tilalmak megszegése;

d) higiéniai szabalyok megsértése;

e) takaritassal, hulladékkezeléssel (kulonGsen a veszélyes hulladékkal) kapcsolatos
szabalyok megsértése;

f) ahang- és zajszabalyok ismételt megsértése;

g) nyilvinvaléan hanyag/gondatlan kezelésb6l adédé dugulas, szennyvizelontés okozasa,

h) alapvet6 magatartasi szabalyok ismételt megsértése;

1) reklamszabalyok megsértése;

j) rendeltetésszerti hasznalatra vonatkozé szabalyok megszegése;

k) biztositaskotési kotelezettség elmulasztasa;

) thzvédelemmel kapcsolatos kotelezettségek megsértése (minden tdzveszélyes
munkavégzést kotelez6 elézetesen egyeztetni az Tulajdonossall)

m) koziizemi szolgaltatasok illegalis igénybevétele.

Koételezettségszegés tovabba a fentiekben fel nem sorolt, barmely olyan tevékenység vagy
mulasztas, amely a jelen Hazirendnek a rendelkezéseibe tutkozik, s amely a Telephely t6bbi
hasznaléjanak méltanyos érdekeit jelent6s mértékben sérti, vagy veszélyezteti, igy kilondsen, ha

ezaltal

valamely bérlemény rendeltetésszerd hasznalata tartésan, vagy nagymértékben

korlatozotta, vagy lehetetlenné valik.

A hasznalokat a fenti kotelezettségszegések barmelyike esetén kartéritési felel6sség terheli, ha
tevékenységiikkel masnak kart okoztak.
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A nemdohanyzok védelmével kapcsolatos szabalyok megszegéséért az ellen6rz6 hatdsagok
eljarasa soran az adott bérlemény bérl6jét és hasznalojat egyetemleges felel6sség terheli.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6. A TELEPHELYRE TORTENO KI- ES BELEPES KOZLEKEDESI SZABALYAI

A telephely nyitva tartasa

A telephelyek 24 6raban megkozelithet6ek, elérhetéek. A telephelyek kapui zarasi-nyitasi
protokoll szerint mikédnek. A kapukat a Bérlék telefonos kapumozgatasi rendszerrel
tudjak mukodtetni.

A kapuk zarasi-nyitasi protokollja

Nyari hétkoéznapokon kapuk zarasa: 20:00 — 06:00 k6zott
Téli hétk6znapokon kapuk zarasa: 18:00 — 06:00 k6zott
Hétvégenként a kapuk egységesen zarva vannak

A Telephelyen talalhaté bérleményeket és kozos tertleteket a hasznalék a vonatkozé
bérleti szerz6dés és a jelen Hazirend el6irasai szerint vehetik igénybe azzal, hogy
kotelesek azokat rendeltetésszertien hasznalni. A Telephely k6z6s tertletén barmilyen
ingbsagot, gépjarmivet tarolni kizarélag a vonatkozé bérleti szerz6dés alapjan, annak
rendelkezéseinek megfelel6en, vagy az Tulajdonos el6zetes irasbeli hozzajarulasaval lehet.

A Telephelyen az Tulajdonos minden bérlé részére, amennyiben ezt a bérleti szerz6dés
tartalmazza, biztosit kijelolt parkolohelyet. A hasznalok kizardlag ezen parkolohelyeket
jogosultak tgy hasznalni, hogy az a tobbi bérlé tevékenységét ne zavarja.

Az Tulajdonos — a felszolitisa eredménytelensége esetén — jogosult elszallittatni a
tulajdonos, jarmuttulajdonos veszélyére és koltségére azon jarmuveket, egyéb ingdsagokat
amelyek nem a kijel6lt helyen kertltek elhelyezésre. Az Tulajdonos ktlon felszolitas nélkiil
jogosult a jarmuforgalmat akadalyozé vagy veszélyezteté moédon parkold, vagy a
folyamatos rakodast akadalyozo6 jarmuveket, egyéb ingdsagokat elszallittatni a tulajdonos
veszélyére és koltségére. Ha a jarmutulajdonos olyan hasznald, aki nem mindsil bérlének,
akkor a jarmu elszallitasaval kapcsolatos koltség- és veszélyviselés a jarmutulajdonossal
egyetemlegesen terheli azon bérl6t is, akinek a jarmdtulajdonos hasznalé a
munkavallal6ja, egyéb szerz6déses jogviszonyban all6 alkalmazottja, tizleti partnere, vagy
vendége.

A Telephelyen a KRESZ (1/1975. (IL. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet a kézuti kozlekedés
szabalyairdl) szabalyai az érvényesek.

Az Tulajdonos olyan kozlekedési rendet alakit ki és tart fenn, amely a hasznalék gyors és
biztonsagos kozlekedését biztositja. Ennek érdekében jogosult a koézforgalom részére
megnyitott maganutakon a KRESZ el6irasaival 6sszhangban lezarasokat, tereléseket
alkalmazni.



6.7.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

Bérlok kotelesek a tzvédelmi szabalyokat betartani és betartatni, a katasztrofavédelmi
felvonulasi utvonalakat, valamint a hulladékszallitasi utvonalakat szabadon hagyni.
Mindezek megsértésébdl eredd karok, hatosagi dijak viselésére Bérl6k kotelesek.

7. ARUSZALLITAS

Az aruszallitas altalanos szabalyai: az aruszallitonak tgyelnie kell arra, hogy a
mozgatott aru sulya, vagy az arumozgatasra alkalmazott kerckes vagy egyéb eszkéz a
burkolatokban, egyéb berendezésekben kart ne okozzon. A Telephelyben vagy mas bérlé
tulajdonaban okozott karokért az aruszallitd teljes kord karfelelésséggel tartozik. A
hasznalt aruszallitasi eszk6zok — biztonsagtechnikai —el6irasainak — betartasaért  (pl.
terhelhet6ség) szintén az aruszallitast végzé felel. A bérlék kotelesek az aruszallitast
megel6z6en az aruszallitokat tajékoztatni a fenti szabalyokrol.

A bérlék felel8ssége: az aruszallitassal okozott karokért az aruszallitas érintett bérl6 a
karokozéval egyetemlegesen koteles helytallni. Ezen bérléi felelGsségre tekintettel az
Tulajdonos jogosult a kartéritési igényét a bérlé altal megfizetett 6vadékbol kielégiteni.

8. A TELEPHELY BI1zTONSAGA

Az Tulajdonos a Telephelyen kizarélag a fékapunal portaszolgalatot biztosit a jelen
Hazirendben foglaltak szerint.

Portaszolgalat: a Telephelyen 0-24 6ras portaszolgalat mikodik, melynek célja az
illetéktelen személyeknek a Telephelyre torténé belépésének a megakadalyozasa. A
portaszolgalat feladata emellett az észlelt jogszerttlen cselekményekkel, torténésekkel
kapcsolatos bejelentések fogadasa, bekovetkezésuk esetén az illetékes személyek,
hatésagok értesitése.

A hasznalék altal a kozos teriileteken eclhelyezett barmely aruval, ingdsaggal,
gépjarmuvel kapcsolatosan keletkezett karokért, koltségekért az Tulajdonos semmilyen
felel6sséget nem vallal.

Tz esetére szolo kotelezettségek: amennyiben a bérleményben tiz keletkezik, a bérlé
koteles gondoskodni a kézmidcsapok azonnali lezarasardl, az illetékes hatosagokat
értesiteni, a fOécsapok lezarasa érdekében pedig késedelem nélkil koteles értesiteni az

Tulajdonost.

Az Tulajdonos nem biztositja a Telephely 6rzésvédelmét, a Telephelyen 6rszolgalat nem
mukodik.

9. MUszaki SZABALYZAT, UZEMELTETES

Bérlemény atalakitasa



A bérlék (hasznalok) a bérleményekben barmilyen atalakitasi, épitési munkat kizardlag a
vonatkoz6 szerzédéses rendelkezések betartasa mellett, a sziikséges engedélyek birtokaban
végezhetnek.

Amennyiben az atalakitasi, épitési munkak érinttk a kozos tertleteket, vagy a Telephelyen
talalhato épiletek szerkezetét, akkor ahhoz az Tulajdonos elézetes irasbeli engedélye sztikséges.

Az engedélyezéshez olyan épitési engedélyezési szinti tervdokumentacié (épitész; fltés-hités;
szell6zés; viz-csatorna) sziikséges, amely megfelel az érvényben 1évé magyar jogszabalyi
el6irasoknak, szabvanyoknak, valamint a magas szintl muszaki és esztétikai kovetelményeknek.

Kizarélag szabvanyos, a magyarorszagi tzembe helyezésre valé alkalmassagot is igazold
tanusitvannyal, vagy annak megfelel6 dokumentacioval rendelkezé gépészeti, elektromos- illetve
gaziizemu berendezések szerelheték be.

A kivitelezés soran az Tulajdonos - az altala kijelolt személy utjan - jogosult mind
munkabiztonsagi, mind muszaki ellenéri szempontbdl a munkavégzés ellenSrzésére.

9.2.  Munkavégzés

A Telephely kozos teriiletén minden munkavégzési tevékenységhez az Tulajdonos el6zetes
irasbeli engedélye szitkséges. Az Tulajdonos elézetes irasbeli engedélye nélkiil a Telephely k6zos
tertletén szigoraan tilos barmilyen munkavégzés.

Az engedély egy-egy példanyat a munkavégzés helyszinén kell tartani. Az engedély kizarolag a
munkavégzés helyszinéll szolgalé kozos terileten valé tartézkodasra jogositja a felsorolt
munkavégzdéket a feltiintetett idépontokban, illetve az engedélyen megjeldlt bejarattdl, parkolotol
a helyszinre vezet6 legrévidebb utvonalon be- és kiszallitasra.

A munkavégzés engedélyezett feltételeinek (munkavégzés helyszine, id6tartama, munkavégzok,
beszallitott gépek, anyagok, szallitasi és mozgasi utvonal, stb.) betartasat az Tulajdonos - az altala
kijelolt személy utjan - jogosult barmikor ellendrizni, azok barmelyikének megszegése esetén a
munkavégzést azonnali hatallyal felfiiggesztetni, indokolt esetben az aramszolgaltatast
kikapcsolni.

A munkavégzSt karfelel6sség terheli minden olyan karért, melyet a munkavégzés soran
szandékosan vagy gondatlansaghbol okoz a munka helyszinén, ko6zos teriileteken vagy
berendezésekben, illetve mas, a munkavégzéssel nem érintett terilleten. Amennyiben a
munkavégzé nem mindsil bérlének, akkor a kivitelezéssel okozott karokért a karokozoval
egyetemlegesen felel azon bérlé is, amelyiknek a karokozé a munkavallaldja, egyéb szerzédéses
jogviszonyban all6 alkalmazottja, tizleti partnere, vendége.

9.3. Uzemeltetés

Az Tulajdonos altal megbizott Uzemeltets a Telephely miszaki mikodtetésével kapesolatosan az
alabbi feladatokat latja el:



a) amennyiben ezt a bérleti szerz6dés rogziti, kozos teriletek éptletgépészeti rendszerének
Uzemeltetése és karbantartasa, igy viz, csatorna, gaz, villamos energia kézponti biztositasa,
kozponti hit6-fité berendezések, légtechnikai rendszer tzemeltetése, amely nem foglalja
magaba az egyes bérlemények el6bbiekben felsorolt rendszerekhez csatlakozéd mért vagy
méretlen egyedi berendezéseinek, fogyasztoinak tizemeltetését, karbantartasat;

b) koézponti villamos berendezések, villamharitd, transzformator alallomasok, elosztok és
alelosztok, kapcesolo-berendezések tizemeltetése és karbantartasa;

c) a Telephely k6z6s tertileteihez és kozvetlen kornyezetéhez kapesolodd kertészeti tevékenység
(fanyiras, z6ld hulladék kezelése, gyomirtas);

d) akozos tertileteken a jégmentesités, és gépi ho eltakaritas.

10. A TeELEPHELY TI1SZTASAGA
10.1. Az Tulajdonos feladatai

Az Tulajdonos koteles a Telephely ko6zos tertleteinek a tisztasagat az idéjarasi viszonyoknak
megfelel6en biztositani.

10.2. A bérlék, hasznalok kételességei
A bérl6 koteles a Telephely k6zos teriileteit gy hasznalni, hogy annak tisztasaga fennmaradjon.

A Telephely teriiletére kizarélag a rendeltetésszerti mikodtetéshez sziikséges eszkozok, targyak és
anyagok vihet6k be. Az aruszallitast oly médon kell végezni, hogy kizarhat6 legyen a szallitasi
utvonal szennyez&dése.

Amennyiben a bérlé a Telephely Ko6zos tertileten az Tulajdonos elézetes irasbeli engedélye nélkil
ingdsagokat tarol, ugy az Tulajdonos irasbeli (postan vagy emailen kuldott) felszolitasa alapjan
koteles azokat haladéktalanul a felszolitas atvételekor elszallitani. Abban az esetben, ha a bérl6
nem tesz eleget az Tulajdonos felszolitasanak, ugy az Tulajdonos részére a felszolitas atvételét
kévet6 naptol napi 5,000,- Ft azaz Otezer forint hasznalati dij megfizetésére kételes mindaddig,
mig az ingbsagokat nem szallitja el.

10.3. Hulladékkezelés

Az Tulajdonos a Telephelyen talalhat6 ,,Cégek Haza” tertiletén levé irodakban keletkez6 irodai
hulladék 6sszegytjtését és elszallitasat biztositja.

Minden bérl6 koteles a tevékenysége altal keletkezett hulladékot elszallittatni. A bérl6knek,
hasznaléknak kulon figyelmet kell arra forditani, hogy a hulladékgytjté helyekre valod
szemétszallitas kozben a kozos terilleten sem hulladékdarabok, sem pedig hulladékra utald
nyomok nem keletkezhetnek, maradhatnak.

Minden bérl6, hasznald koteles a tevékenységéhez kapcsolodo veszélyes- és ipari hulladékot azok

elszallitasaig a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen tarolni, és azok elszallitasardl az arra
teljogositott személy utjan jogszabalyi eléirasok szerint gondoskodni.
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A hulladék kezelésével és szallitasaval kapcsolatos hatdsagi eléirasokat valamennyi hasznald
koteles betartani.

10.4. A veszélyes hulladék, ipari hulladék kezelése

A veszélyes hulladékokat és az ipari hulladékokat a vonatkozo jogszabalyi és hatdsagi eléirasoknak
megfeleléen a bérlék gytjtik és taroljak azok elszallitasaig, Szallitasukat kozvetlentl a bérlemények
tertletérdl végzik a bérl6k megbizasa alapjan, a bérl6k koltségviselése mellett.

10.5. A rovarok és ragcsalok elszaporodasanak a megakadalyozasa

A Telephely tisztasaganak, higiéniai rendjének fenntartdsa érdekében valamennyi bérlé ugy
koteles a raktarozast,takaritast, valamint a hulladékkezelését végezni, hogy az ne segitse el6 a
rovarok, ragesalok eléfordulasat és elszaporodasat.

10.6. Kornyezetvédelem, kornyezetszennyezés

A hasznalok kotelesek a Telephely hasznalata soran betartani és betartatni a vonatkozé hatalyos
kornyezetvédelmi el6irasokat. Ezen kotelezettség megsértésébol ered6 valamennyi kart, koltséget
a hasznalo az érintett bérlével egyetemlegesen koteles viselni.

Az Tulajdonos az eljaré hatésagok felhivasara koteles kiadni azon bérl6, hasznalé adatait, amely
megsértette a vonatkozé kornyezetvédelmi elbirasokat, amely adatok kiadasahoz a bérl6k
hozzajarulnak.

Amennyiben a jogi szabalyozas vagy szerz&déses kotelezettség kovetkeztében a vonatkozo
kornyezetvédelmi el6irasok megsértése miatt megallapitott kartérités, dij, birsag, koltségtérités,
késedelmi kamat stb. kézvetlentl a Telephely tulajdonosat, vagy az Tulajdonost terhelné, ugy
mind a Telephely tulajdonosa, mind az Tulajdonos jogosult azt a jogsérté bérl6, hasznaléra
atharitani, és annak megfizetését kovetelni. Ez esetben a jogsérté bérlé, hasznalé a fizetési
kotelezettségét az errdl szolo felszolitas, értékesités kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon
beliil kételes teljesiteni.

Sem a Telephely tulajdonosa, sem az Tulajdonos nem koteles ellenbizonyitas lefolytatasara vagy a
birsag, kartérités stb. kifogasolasara, a jogorvoslati jogok gyakorldsara, igy azok elmaradasara
hivatkozassal a jogsért6 bérls, hasznalé nem mentesil a fizetési kotelezettsége alol.

11. A K6z6s KOLTSEG

A ko6z6s koltség tartalma

A bérlék altal fizetendé koézos koltség tartalmazza a Telephely tizemeltetésével, karbantartasaval
kapcsolatos koltségeket.

A koz6s koltségbe nem tartozik bele a bérlemény bérldje, hasznaldja altal fogyasztott viz,
csatorna, aram, hités-fités energia, gaz dija.
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A koztuzemi dfjak elszamolasa és megfizetése havonta atalany formajaban torténik. Felek
id6szakonként a méréorak leolvasasat, kovetSen, a tényleges fogyasztas,vagy a bérelt tertilettel
(m2) aranyos fogyasztas alapjan elszamolnak egymassal.

Az elszamolas szerinti k6ztizemi dijkévetelését Bérbeado az idészakot kévetd elsé havi szamlaban
érvényesiti. A tényleges fogyasztas adatai alapjan Bérbeadd az atalanydijat, a fogyasztassal
aranyosan a kovetkezd id6szakra jogosult egyoldalt nyilatkozataval megemelni.

Tulfizetés esetén a talfizetés Gsszegével a kovetkezé hat honapos idészakra vonatkozo kéziizemi
atalany aranyosan csokken.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy az Tulajdonos tudta és irasos beleegyezése nélkiil tilos a bérlemény
fogyasztasméroit, illetSleg terhelés korlatozoéit médositani, kicserélni.

A kozos koltséget az Tulajdonos atalany jelleggel allapitja meg, igy az a tényleges koltségek
alapjan nem keril az Tulajdonos és a bérl6 altal elszamolasra.

12. KAMERA RENDSZER

12.1. A Telephelyen k6z6s hasznalata teriiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszerti miszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer (a tovabbiakban: kamerarendszer)
mukodik.

A kamerarendszer Tulajdonosje a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi
tevékenység szabalyairdl sz0l6 torvényben meghatarozott személ.

A kamerarendszer Uzemeltetését ellatd személy koteles a személyes adatok kezelésének
nyilvantartasba  vételét adatkezel6ként kérelmezni a Nemzeti Adatvédelmi és
Informaciészabadsag Hatdsagnal. Az Tulajdonosnek a szerzédéskotéskor nyilatkoznia
kell, hogy a hatalyos jogszabalyokban, valamint jelen szabalyzatban foglaltakat
tevékenységének gyakorlasa soran betartja, illet6leg, hogy a kamerarendszer technikai
feltételei alapjan e szabalyok betartasa biztositott.

12.2. A kamerarendszer a kovetkez6 feltételek egytittes fennallasa esetén tizemel:
a) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét,
a jogsérté cselekmények megelézését és bizonyitasat, valamint a k6z6s hasznalata
tertletek védelmét szolgalja,
b) a fennallé6 korulmények valdszindsitik, hogy a jogvédelem mas moddszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem érhetd el,
¢) alkalmazasa az ) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil szitkséges
mértékig terjed, és nem jar az informaciés onrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

12.3. A kamerarendszer nem iranyul a Bérlemények bejaratara vagy mas nyilaszardjara. A
kamerarendszer nem helyezhet6 el a koz6s hasznalataban allé olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakaddan — az emberi méltdsagot
sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).
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12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

A kamerarendszer Gzemeltetése soran személyes adatoknak mindsiilé adatok régzitése és
kezelése torténik. Adatkezelésre, adatfeldolgozasra kizardlag a kamerarendszer
tzemeltetésével fentick szerint megbizott személy jogosult. A kamerarendszernek meg
kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd 15 napig kell tarolni abbodl a
célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkévetett bincselekmény vagy szabalysértés miatt
indult bintetd-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett
személy jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is
— bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezel6k altal felhasznalhatdak
legyenek. E hataridé lejartat kévetéen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul
torolni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatdak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a 12.6. pontban foglaltak kivételével —
kizarélag a rendszer Tulajdonosje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbol fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsérté cselekmény megel6zése vagy
megszakitasa érdekében mas hatésag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizarolag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak
megfelel§ igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitis megtorténte utan
haladéktalanul t6r6lni kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitését6l szamitott tizendét napon belil joganak vagy jogos érdekének
igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak Tulajdonosje ne semmisitse meg, illetve ne
torolje. Birdsag vagy mas hatdsag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg
kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre att6l szamitott harminc napon belil, hogy a
megsemmisités mell6zését kérték, nem keril sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul
torolni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek helyreallithatdak.

A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, az
informaciés Onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolod térvényben
felsorolt jognak az ott meghatirozott korlatozasok figyelembevételével torténd
gyakorlasat.

A felvételek megismerésérdl jegyzékonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — a 12.1. pontban meghatarozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt teriiletre valé belépéssel minden személy elismeri és
tudomasul veszi a kameras megfigyelés tényét és egyben hozzajarul ahhoz, hogy rdla
videofelvétel késziiljon. A kamerarendszerrel felszerelt éptletbe, épiiletrészbe és a
kamerak altal megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni szandékozé személyek
figyelmét jol lathato helyen, jol olvashatdan, a megfelel6 tajékoztatasra alkalmas médon
fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazasanak tényére. A
tajékoztatasban meg kell jelolni az Tulajdonos személyét és elérhetSségét is. Az
Tulajdonos az érintett személyt — kérésére — koteles tajékoztatni a felvételek készitésével
kapcsolatos minden tényrdl, igy kiléndsen annak céljardl és jogalapjardl, az izemeltetésre
jogosult személyérdl, a felvételek készitésének id6pontjardl és tarolasanak id6tartamarol,
tovabba arrél, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjednie
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13.1.

13.2.

az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a 12.6. pontban meghatarozott
jogait is —, valamint jogorvoslati lehet&ségeire.

13. MARKETING

Reklam (marketing) tevékenység: a Telephelyen a hasznalok barmilyen reklam
(marketing) tevékenységet (beleértve a reklamfeliratok elhelyezését is) kizardlag az
Tulajdonos el6zetes irasbeli engedélyével, az Tulajdonos altal meghatarozott dij ellenében
végezhetnek, az engedélyben foglaltak szerint, amelyet az Tulajdonos ellenériz.

Reklamfeliratok: Az alabbi el6irasok a bérlé éltal megtervezendd és felszerelendd
reklamokkal kapcsolatos kérdéseket szabalyozzak.

A helyiségek homlokzati arculatinak megjelenéséhez, a reklamtablak felszereléséhez,
valamint a meglévé reklamtablak megvaltoztatasahoz az Tulajdonos elGzetes irasos
hozzajarulasa szitkséges. Az alkalmazott reklamnak meg kell felelnie a Telephelyen
megszokott elsé osztalyu szinvonalnak, esztétikai és erkolesi kovetelményeknek. Ennek
megfelelen a reklam képi megjelenitése anyagaban és mindségében magas szinvonala
kell, hogy legyen, méretének meg kell felelnie a j6 zlés és az ésszerliség kovetelményének.
Az alkalmazott reklamtevékenységek formainak kialakitasanal a hasznalok koételesek
tiszteletben tartani a tisztességes piaci magatartashoz és a reklamtevékenységhez fz6d6,
jogszabalyokban régzitett kovetelményeket. Tilos minden olyan reklam és hirdetés
kozzététele, mely jogszabalyba ttkozik, kézerkolesot sért, vagy a reklam cimzettjeinek
megtévesztésére alkalmas.
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